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NACHGEFRAGT

DR. MANFRED TON UND
DR. PETER VCELOUCH
Cerha Hempel Spiegelfeld Hlawati
Rechtsanwalte GmbH

Eines der brisantesten Themen, das uns als
Rechtsberater aktuell beschéftigt, ist die
sehr kontrovers diskutierte Frage, ob und in
welchem Ausmaf Mieter und Pachter

im Zusammenhang mit Covid-19 nach dem
mittlerweile nicht nur unter juristen
berithmten § 1104 ABGB von ihrer Zinszah-
lungspflicht befreit sind. Hochstgerichtliche
Rechtsprechung gibt es dazu noch nicht.
Gegen eine ganzliche Zinsbefreiung selbst in
Lockdown-Phasen sprechen aber beacht-
liche Argumente: So etwa, dass es sich nicht
um ein Risiko des Bestandobjektes, sondern
um ein Risiko des Geschéftsbetriebes des
Bestandnehmers handelt, oder dass der
Bestandnehmer staatliche Férderungen,
zum Beispiel Umsatzersatz, erhalten hat.
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MMAG. STEFAN ARTNER
MRICS Partner. DORDA

Nachhaltiges Bauen war schon
bisher ein wichtiges und
interessantes Thema fiir die
Immobilienbranche. Zur
Erreichung der Klimaziele
braucht es aber auch die
Forderung attraktiver Investi-
tionsmdaglichkeiten. Mit der
Taxonomie-VO werden auf
EU:Ebeneab 1. 1. 2022 die
rechtlichen Rahmenbedin-
gungen fiir nachhaltige
Investitionen auch in Immo-
bilien definiert.

Dabei setzt Nachhaltigkeit
beim Neubau und auch bei der
Sanierung von Altbestand an.
Und gemeinsam mit der
Nutzung von erneuerbaren
Energien werden Einsparungen
bei Betriebskosten geschaffen.
Eine langfristige Vermietung
und eine entsprechende
Rendite fir Vermieter mussen
dabei ebenfalls sichergestellt
sein. Ziel ist das Gleichgewicht
von Wirtschaftlichkeit und
Nachhaltigkeit,

DR. NIKOLAUS WESELIK
Partner & Leiter der Fach-
gruppe Ba- und Immobilien-
recht bei CMS Reich-Rohlirwig
Hainz Rechtsanwalte GmbH

Ein wesentlicher Effekt aus
der Pandemie sind die
Auswirkungen auf bestehen-
de Vertrage wie auch die
zukanftige Vertragsgestaltung
bei Bau- und Immobilien-
projekten. Aktuell verzeichnen
wir vermehrt Anfragen,

wer bei laufendén Projekten
for Lieferverzogerungen,
Materiatmangel und Preis-
steigerungen einstehen muss,
Vertragsprufungen und
-anpassungen hinsichtlich
der Risikoverteilung zwischen
Auftragnehmer und Auftrag-
geber nehmen deutlich zu.
Dabei ist eine Differenzie-
rung zwischen dlteren
Vertragen ohne und neueren
meist schon mit Risikover-
teilungsklauseln, die auch auf
Covid-19-relevante Themen
abstellen, vorzunehmen. Bei
Ersteren werden die nachsten
Monate zeigen, wer hier nach
Einschitzung der Gerichte
die Risiken zu tragen hat.
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MAG. CLEMENS M. BERLAKOVITS
UND MAG. JAN PHILIPP SCHIFKO
Partner bei KWR Karasek Wietrzyk
Rechtsanwalte GmbH

Auch wenn die Covid-19-Krise die Bau- und
Immobilienwirtschaft auf den ersten Blick
weniger als andere Branchen getroffen hat,
haben die neuen Lebens- und Wirtschafts-
realitaten grofie Auswirkungen auf den
Markt. Bei den Projekten unserer Klienten

stehen jetzt andere Schwerpunkte im Fokus:

mehr Freiflichen bei Wohnimmobilien
(auch bei Klein- und Kleinstwohnungen),
reduzierte Flachenanforderungen im
Office-Bereich etc. Auch die weltweiten
Materialpreissteigerungen machen der

Bau- und Immobilienwirtschaft zu schaffen.

Bei entsprechender Vertragsgestaltung
kann sichergestellt werden, dass Bauunter-
nehmer an die vertraglich vereinbarten
Preise gebunden sind. Bei Neuvertragen gilt
es somit, als Besteller auf entsprechende
Anpassungsklauseln zu achten und die
Vertragsdokumente richtig aufsetzen zu
lassen, um bei der Abrechnung keine
unliebsamen Uberraschungen zu erleben.
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DR. PETER M. POLAK
Senior Partner

Polak & Partner
Rechtsanwalte GmbH

Nach wie vor beschéaftigen uns
Fragen rund um die Covid-
Pandemie, vor allem, ob und in
welchem Ausmaf bei Pande-
mie-bedingtem Geschaftsrick-
gang auch ohne behordliche
Schlieffungen Bestandzins-
reduktionen rechtens waren.
Hierzu halt das Gesetz
Regelungen bereit, die vor
Covid als totes Recht galten,
nun aber aus gegebenem
Anlass auferstehen und ins
Zentrum juristischer Ausein-
andersetzungen riicken.
Unterinstanzliche Gerichte
entschieden bisher tendenziell
klar Mieter-/ Pachter-freundlich,
Bestandgeber mussten zum
Teil betrachtliche Zinsreduk-
tionen akzeptieren. Institutio-
nelle Investoren haben meist
aufiergerichtliche Einigungen
gefunden. Hochstgerichtliche
Judikatur fehlt noch. Ein
spannendes Thema fir
Bestandgeber und -nehmer.
Bestandgeber sind tiberdies
gut beraten, ihre Musterver-
trage an die Gegebenheiten
anzupassen, um sich jedenfalls
fir die Zukunft besser abzu-
sichern, die nachste Pandemie
kommt bestimmt.
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